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Muster Verwaltervertrag WEG

Vertragsmuster fur die Verwaltung einer Gemeinschaft der Wohnungseigentimer.
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Status: Muster, keine Rechtsberatung
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MUSTER - KEINE RECHTSBERATUNG

Dieses Vertragsmuster ist eine allgemeine Orientierungshilfe.
Vor Abschluss ist eine individuelle rechtliche Prufung zu empfehlen.

VERWALTERVERTRAG

zwischen

der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
[OBJEKT / ANSCHRIFT]

- nachfolgend ,Gemeinschaft" -
vertreten durch

[BEIRATSVORSITZENDER ODER PER BESCHLUSS
ERMACHTIGTER WOHNUNGSEIGENTUMER]

und

Hausverwaltung Miller GmbH
[ANSCHRIFT]
vertreten durch [VERTRETUNGSBERECHTIGTE PERSON]

- nachfolgend ,Verwalter" -

§ 1 VERTRAGSGEGENSTAND

Die Gemeinschaft hat die Hausverwaltung Miller GmbH
durch Beschluss vom [DATUM] fur den Zeitraum

[BEGINN] bis [ENDE]
zum Verwalter bestellt.

Dieser Vertrag regelt die gegenseitigen vertraglichen
Rechte und Pflichten.

Bestellung und Verwaltervertrag sind rechtlich getrennt
zu betrachten.

§ 2 GRUNDLEISTUNGEN

Der Verwalter Ubernimmt im Rahmen der gesetzlichen Regelungen,
der Gemeinschaftsordnung, wirksamer Beschlisse und dieses
Vertrags insbesondere die vereinbarten Verwaltungsaufgaben.

Hierzu kénnen, soweit vereinbart und erforderlich, gehodren:

a) kaufménnische Verwaltung,

b) Vorbereitung von Wirtschaftsplanen,

c) Vorbereitung von Jahresabrechnungen,

d) Verwaltung der gemeinschaftlichen Zahlungsvorgange,
e) Forderungsmanagement im vereinbarten Umfang,

f) Organisation von Eigentumerversammlungen,

g) Umsetzung von Eigentimerbeschlissen,

h) Betreuung bestehender Dienstleistungsvertréage,

i) Koordinierung laufender Instandhaltungsmaf3nahmen,
j) Schadens- und Versicherungsmanagement im vereinbarten Umfang,
k) Fuhrung der gesetzlich erforderlichen Unterlagen,
1) Korrespondenz mit Eigentimern und Dienstleistern.

Einzelheiten ergeben sich aus der als Anlage [NR.]
beigeflgten Leistungsbeschreibung.
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§ 3 BESONDERE LEISTUNGEN

Leistungen auBerhalb der vereinbarten Grundverwaltung werden
nur nach MaBgabe dieses Vertrags und des Vergltungsverzeichnisses
erbracht.

Beispiele:

[ SONDEREIGENTUMERVERSAMMLUNG]
[GROSSERE SANIERUNGSMASSNAHMEN]
[GERICHTSVERFAHREN / SONDERAUFWAND]
[VERSICHERUNGSGROSSSCHADEN]
[WEITERE LEISTUNGEN]

Vergutung:
[BETRAG / REGELUNG]

§ 4 BEFUGNISSE

Die gesetzlichen Aufgaben, Befugnisse und die Vertretung der
Gemeinschaft richten sich insbesondere nach dem jeweils geltenden
Wohnungseigentumsgesetz.

Soweit die Gemeinschaft interne Entscheidungs- oder
Ausgabengrenzen festlegt, werden diese in

[ANLAGE / BESCHLUSS]
dokumentiert.

Notwendige MalRnahmen zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung
eines Nachteils bleiben nach MaRgabe der gesetzlichen Regelungen
unberihrt.

§ 5 EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Der Verwalter bereitet die gesetzlich beziehungsweise vertraglich
erforderlichen Eigentlmerversammlungen vor.

Die konkreten Leistungen umfassen:

[AGENDA]

[EINLADUNG]
[VERSAMMLUNGSLEITUNG]
[PROTOKOLLENTWURF]
[BESCHLUSSSAMMLUNG ]
[WEITERE LEISTUNGEN]

§ 6 RECHNUNGSWESEN

Der Verwalter fihrt die vereinbarten Verwaltungs- und
Buchhaltungsaufgaben nach MaRBgabe der gesetzlichen und
vertraglichen Anforderungen.

Hierzu gehdren insbesondere:

[ ZAHLUNGSVERKEHR]
[HAUSGELD]
[MAHNWESEN ]
[WIRTSCHAFTSPLAN]
[ JAHRESABRECHNUNG]
[VERMOGENSBERICHT ]

§ 7 VERGUTUNG
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Grundvergitung:

[BETRAG] EUR

[pro Einheit / Monat / Jahr]

zzgl. [UMSATZSTEUER, SOWEIT EINSCHLAGIG]
Sondervergltungen:

siehe Anlage [NR.] Vergltungsverzeichnis.
Preisanpassungsregelung:

[NUR NACH INDIVIDUELLER PRUFUNG EINSETZEN]
§ 8 LAUFZEIT

Der Vertrag beginnt am [DATUM].

Er ist auf die Bestellung des Verwalters und die gesetzlichen
Regelungen abzustimmen.

Die Folgen einer Abberufung sowie sonstige gesetzliche und
vertragliche Beendigungstatbestande richten sich nach der
jeweils geltenden Rechtslage.

Zwingende gesetzliche Vorschriften bleiben unberihrt.

§ 9 VERSICHERUNG

Der Verwalter halt die fir seine erlaubnispflichtige Tatigkeit
gesetzlich erforderliche Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung
vor, soweit diese Tatigkeit ausgelbt wird.

Ein Nachweis kann der Gemeinschaft auf Grundlage der
einschlagigen gesetzlichen bzw. vertraglichen Regelungen
zur Verfigung gestellt werden.

§ 10 DATENSCHUTZ

Die Parteien beachten die jeweils anwendbaren
datenschutzrechtlichen Vorschriften.

Soweit gesonderte datenschutzrechtliche Vereinbarungen
notwendig sind, werden diese als Anlage abgeschlossen.

§ 11 HERAUSGABE UND UBERGABE

Nach Beendigung der Verwaltung sind die der Gemeinschaft
zuzuordnenden Unterlagen, Daten, Schlissel und sonstigen
Verwaltungsgegenstéande nach MalRgabe der gesetzlichen

und vertraglichen Verpflichtungen geordnet zu Ubergeben.

Hierzu wird ein Ubergabeprotokoll erstellt.

§ 12 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrags bedurfen
der jeweils rechtlich erforderlichen Form.

Zwingende gesetzliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Sollten einzelne Regelungen dieses Vertrags unwirksam sein
oder werden, sind die gesetzlichen Folgen im konkreten
Einzelfall rechtlich zu prifen.

Hausverwaltung Miller GmbH | Rheinpromenade 13 | 40789 Monheim am Rhein
Amtsgericht Dusseldorf, HRB 104762 | Geschéftsfuhrer: Timo Miiller | www.muellerhv.de

Seite 4



Ort, Datum:

Fir die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer:

[NAME / FUNKTION]

Fir Hausverwaltung Miller GmbH:

[NAME / FUNKTION]

ANLAGEN

Anlage 1: Leistungsbeschreibung
Anlage 2: Vergitungsverzeichnis
Anlage 3: Beschluss vom [DATUM]
Anlage 4: [WEITERE]
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